§ Vuorovaikutuslomake Hannu Kangas

Rakennusjarjestyksen uudistaminen johtava rakennustarkastaja

5.5.2026

Rakennusjarjestysluonnoksesta saatu palaute ja laaditut vastineet.
Rakennusjarjestystysluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin yleisesti nahtavilla
4.3.-7.4.2026 vélisen ajan. Siitd saatiin 14 palautetta.
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1 Palautteet:

1.1 Viylivirasto (17.3.2026)

Lausuntopyyntd Rovaniemen rakennusjarjestysluonnoksesta

Rovaniemen kaupungin ymparistdlautakunta on pyytanyt sahkopostilla 3.3.2026
Vaylaviraston lausuntoa Rovaniemen kaupungin uudesta
rakennusjarjestysluonnoksesta. Vaylavirasto esittaa, etta rakennusjarjestykseen
lisattaisiin seuraavat rautatien laheisyyteen rakentamisessa huomioitavat asiat.

Rautatien suoja- ja ndkemaalue
Radan laheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ratalain 37 §:n mukai nen
rautatien suoja-alue, 38 §:n mukainen rautatien nakemaalue seka 39 §:n mukaiset
toimenpiderajoitukset. Ratalain 37 §:n mukainen rautatien suoja-alue ulottuu 30
metrin etaisyydelle radan keskilinjasta.

Ratalain mukaan radanpitdjalla on tie- tai rauta tieliikenteen turvallisuuden sita
vaatiessa oikeus poistaa suoja-alueelta kasvillisuutta tai rajoittaa kasvillisuuden
korkeutta. Suoja-alueella ei saa pi taa sellaista rakennusta, varastoa, aitaa taikka
muuta rakennelmaa tai lai tetta, josta tai jonka kaytosta voi aiheutua vaaraa tie- tai
rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle. Edelld mainitut
rajoitukset eivat koske rakennuksia asemakaava-alueella seka rakennuksia,
varastoja, aitoja tai muita rakennelmia tai laitteita, jotka on tehty ennen
kayttdoikeuden rajoituksen voimaantuloa.

Suoja-aluetta koskettavat ratalain 39 §:n mukaiset toimenpiderajoitukset, joiden
mukaan em. alueilla ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda ojitusta tai
muuta kaivuty6ta siten, ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa tie- tai
rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle.

Ratalain 38 §:n mukainen rautatien ndkemaalue kasittaa tasoristeyksessa olevan
alueen, jolla ndkemaalan vapaana pitdminen sita rajoittavista es teista on tarpeen
liikenneturvallisuuden vuoksi. Rautatien nakemaalue maaraytyy liikenne- ja
viestintaministerion 28.1.2011 antaman asetuksen mukaisesti

(www. finlex fiffilaki/kokoelma/2011/sk20110065.pdf). Radan pitdjalla on oikeus
poistaa nakemaalueelta nakemaalaa rajoittava kasvilli suus ja luonnonesteet.
Nakemaalueella ei saa pitaa sellaista rakennusta, varastoa, aitaa taikka muuta
rakennelmaa tai laitetta, joka ndkemaalaa ra joittamalla voi aiheuttaa vaaraa
liikenneturvallisuudelle. Rakennusmateri aaleja tai -koneita ei saa sailyttaa
tasoristeyksen nakemaalueella.

Radan laheisyyteen rakentaminen

Lahtokohtaisesti kaikki rakennustoimenpiteet tulee suorittaa kokonaisuu dessaan
rautatiealueen ulkopuolella, eikda mydskaan rakennusmateriaaleja tai -koneita saa
sailyttaa rautatiealueella. Mikali rakennustoita on valttamatonta tehda myos
rautatiealueella, on niis ta aina sovittava Vaylaviraston kanssa ratalain
(2.2.2007/110) 36 §:n mu kaisesti hyvissa ajoin ennen rakennustbiden
aloittamista. Talloin kaikessa rautatiealueella tehtavassa tydssa noudatetaan



kulloinkin voimassa olevia Vaylaviraston ohjeita (saatavilla osoitteessa
https://vayla.fi/palveluntuottajat/ohjeluettelo) ja tydntekijoiltéd edellytetdan
ratatyOturvallisuuspatevyytta (Turva). Rautatiealueella tydskennellessa tu lee
noudattaa erityisesti Radanpidon turvallisuusohjeita (TURO, Vaylaviras ton ohjeita
32/2025 tai uudempi) seka Sahkdrataohjeita (Liikenneviraston ohjeita 7/2016).
Kyseiset ohjeet on syyta huomioida tyéturvallisuuden kannalta my6s silloin, kun
toimitaan rautatiealueen ulkopuolella, mutta ra dan valittdmassa laheisyydessa.

Raideliikenteen melu, tarina ja runkomelu

Suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava rautatieliikenteen mah dollisesti
aiheuttamat melu- ja tarinahaitat ja kiinnitettava kaikilta osin huomiota
asianmukaiseen ja riittdvaan suojautumiseen rautatieliikenteen melulta ja
tarinalta.

Mahdollinen lisaraide

Vaylavirasto huomauttaa, ettd rakentamisella ei saa haitata mahdollistali saraiteen
rakentamista nykyisen raiteen viereen.

Vaylavirasto

Tama asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu. Asian on ratkaissut
kiinteistdasiantuntija llkka Nissinen.

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Rakennusjérjestysehdotusta on tdydennetty kohdassa 8.3 saadun lausunnon pohjalta
Seuraavasti:

e Rautatien ldheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ratalain mukaiset suoja-
alueet, nédkemdalueet ja toimenpiderajoitukset. Suunnittelussa ja rakentamisessa
on huomioitava rautatieliikenteen mahdollisesti aiheuttamat melu- ja tarindhaitat
seké kiinnitettdva huomiota asianmukaiseen ja riittdvaan suojautumiseen
rautatieliikenteen melulta ja térinélta. Kaikessa rakentamisessa rautatiealueella tai
sen léheisyydessé tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevia véyléaviraston ohjeita.



1.2 Elinvoimakeskus (24.3.2026)
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kinaamo@rovaniemi.fi

Rovaniemen kaupungin lausuntopyyntd 3.3.2026

Lapin elinvoimakeskuksen lausunto Rovaniemen kaupungin
rakennusjdrjestysluonnoksesta (ROIDno-2024-88)

Vesitalous Rakentaminen ranta-alueilla

Lapin elinvoimakeskus katsoo, ettd rakennusjarjestyksessa on
asianmukaisesti tunnistettu rantarakentamisessa huomioon otettava
tulvariski. Elinvoimakeskus pitda hyvana asiana, etta
rakennusjérjestykseen on méaantetty alin rakentamiskorkeus erikseen
saanndsteltyjen vesisidjen ja luonnontilaisten vesistdjen rannoille.

Elinvoimakeskus muistuttaa, ettd sdanndsteltyjen jarvien rannoilla sekd
Jokivesistdissa voimalaitosten ylapuolella tulee ottaa huomioon maaperan
veftyminen. Sen vuoksi saanndstellyilla jarvilla alin rakentamiskorkeus
perustuu kerran 100 vuodessa toistuvan tulvakorkeuden sijasta
saannostelyn ylarajaan ja jokivesistoissa voimalaitosten ylapuolisilla
jokiosuuksilla (pituus voimalaitoskohtainen) voimalaitoksen
rakennusvirtaaman mukaiseen korkeuteen. S&&nndsteltyjen jarvien
rannoilla ja voimalartosten ylapuolisilla jokiosuuksilla alimmat kastuvat
rakenteet tulisi sijoittaa 1,5 metnid sddnndstelyn ylarajan tai
rakennusvirtaaman mukaisen korkeuden yldpuolelle. Muualla
saannodstellyissa jokivesistoissa alin rakentamiskorkeus perustuu kerran
100 vuodessa toistuvan tulvan korkeuteen. Rakennusvirtaaman mukaisia
korkeuksia ei ole saatavilla julkisessa karttapalvelussa ja niita voi kysya
elinvoimakeskukselta.

Tulva-asioissa toimivaltainen viranomainen on elinvoimakeskus ja
lausunnot alimmista rakentamiskorkeuksista pyydetaan
elinvoimakeskukselta, ei Lupa- ja valvontavirastolta kuten
rakennusjarjestysluonnokseen (s.20) on Kirjattu.

Vesitalouden osalta lausunnon laatimiseen on osallistunut/lisatietoja
lausunnosta antaa: vesitalousasiantuntija Anna Kurkela
anna kurkela@elinvoimakeskus.fi




Liikenne 39.1 Ajoneuvoliittyma

Asemakaavoitetulla alueella yleisten maanteiden liittyman likimaarainen
sijainti maaritetdan kaavassa eika erillista liittymalupaa tarvita. Liittyman
rakentamisohje tulee kuitenkin hakea elinvoimakeskuksesta.
Asemakaava alueen ulkopuolella yleisiin maanteihin liittymiseen tulee
hakea lupa elinvoimakeskuksesta. Luvassa annetaan tarkemmat liittyman
rakentamisohjeet.

Muuta huomioitavaa

Rakennusten sijoittamisessa yleisen maantien varteen tulee huomioida
maantien suoja-alue. Valta ja kantateilla suoja-alue on 30 metrid maantien
keskilinjasta mitattuna ja muilla teilla 20 metria. Rakennusten ja
rakenteiden (esim. aitojen, varastojen) sijoittaminen maantien suoja-
alueelle on lahtdkohtaisesti kielletty. Sijoittaminen vaatii aina
elinvoimakeskuksen poikkeusluvan. Poikkeuslupa voidaan myGntaa vain
erityisesta syysta.

Liikenteen osalta lausunnon laatimiseen on osallistunut/lisatietoja
lausunnosta antaa: ymparistévastaava Tarmo Oikarinen
tarmo_oikarnnen@elinvoimakeskus. fi

Taméa asiakirja on hyvaksytty/allekirjoitettu viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelméssa. Asian on esitellyt johtava asiantuntija Anja
Paakkonen ja ratkaissut ylijohtaja Jaakko Ylinampa.

Vastine Rovaniemen kaupunki:
Rakennusjérjestysehdotusta on tdydennetty saadun lausunnon pohjalta seuraavasti:
22.2 Méaéraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Poikkeuksena alin rakentamiskorkeus mééritellaén voimalaitosten ylépuolisilla
Jokiosuuksilla (pituus voimalaitoskohtainen) voimalaitoksen rakennusvirtaaman mukaiseen
korkeuteen. Séénndsteltyjen jérvien rannoilla ja voimalaitosten ylépuolisilla jokiosuuksilla
alimmat kastuvat rakenteet tulee sijoittaa 1,6 metrid sdédnnostelyn ylérajan tai
rakennusvirtaaman mukaisen korkeuden ylédpuolelle.

8.3 Etaisyydet liikennealueista ja teisté

Rakennusten sijoittamisessa yleisen maantien varteen tulee huomioida maantien suoja-
alue tien keskilinjasta mitattuna:

e \Valta- ja kantatiet 30 metriéd
e muuttiet 20 metrid



Rakennusten ja rakenteiden (mm aidat, varastot) sijoittaminen maantien suoja-alueelle on
l&htbkohtaisesti kiellettya. Sijoittaminen suoja-alueelle vaatii aina elinvoimakeskuksen
poikkeamisluvan

39.1 Ajoneuvoliittymé

Asemakaava-alueen ulkopuolella yleisiin maanteihin liittymiseen tulee hakea lupa
elinvoimakeskuksesta.

1.3 Lapinliitto (25.3.2026)

Lahettaja: Elo Tiina Lapin liitto <Tiina.Elo@lapinliitto.fi=

Lahetetty: keskiviikko 25. maaliskuuta 2026 10,07

Vastaanottaja: Kirjaamo Rovaniemi <kirjaamo@ rovaniemi.fi>

Aihe: Lausuntopyyntd Rovaniemen kaupungin uudesta rakennusjarjestysluonnoksesta ROIDno-2024-88

Hei,

Lapin liitolla ei ole lausuttavaa Rovaniemen kKaupungin uudesta rakennusjarjestysiuonnokseasta.

ystavallisin terveisin

Tiina Elo

Ympénstéasiantuntija | Environmental Specialist
040 669 2507 [ +358 40 669 2501

tiina. elo@iagintiitto. fi

Lapin fiftte | Regional Council of Lapland
PL 1168, 86301 ROVANIER

Rantavitikantie 33 A, 96300 ROVANIEM!
www iapinfiitto, fi

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Merkitdén tiedoksi ja huomioiduksi.



1.4 Fingrid (1.4.2024)
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Rovaniemen kaupungin kifjgamo
kirjaamo@rovaniemi.fi

Lausuntopyyntd 3.3.2026

Rovaniemen rakennusjdrjestysliuonnos ROIDno-2024-88

Kiitamme lausuntopyynndsta.

Rakennusjarestyksen luonnoksessa el ole otettu kantaa vaimajohtoihin tai niibin littyviin
rajoituksiing Voimajohtojen kasitelyn tarve ja laajuus rakennusjérjestyksessa oval kunnan
omassa harkinnassa.

Seuraavassa on yleisesti tiedoksi Fingridin nikokulmasta rakentamiseen littyvia asioita:

Woimajohtoalue on alue, jphon voimajohdon omistaja on lunastanut
kéylttoikeuden (kaytidoikeuden supistus). Voimajohdon johtoalue muodostuu
ohtoaukeasta ja reunavyithykkeestd sekd rakennusrajoitusalueesta.
Rakennusrajoilusalue on lunastusluvassa madritellyjen rakennusrajojen vilinen
alue, johon ei saa rakentaa rakennuksia tai kahta (2) metria kerkeampia
muitakaan rakenteita lai laitteita, tavallisia aitoja lukuun ottamatta,
Rakennusrajoitusalue kattaa useimmissa lapauksissa koko voimajohtoaluesn.
Yoimajohtoalueen osien kuitenkin leveydet vaibtelevat tapauskohtaisest, joten
woimajohtoaluetla koskeval tiedol pitda selvitladd kunkin voimajohdon omistajalla.

Lisatietoja m:ma_pnhtuah;een osista Iﬁytyj,r Fmgrldm verkkosivuilla

"JGII'I‘IEJII‘.':IHTDMUEEHEI tai muualla ummajuhdun ympan-_-.tﬁaaé lapahtm.ra toiminta saa
aiheuttaa vaaraa voimajohdon kayille ja kunnossa pysymiselle,

Voimajohdon rakennusrajoitusalue koskee maanpaallisis ja maanalaisia
rakennuksia.

Erilaisten rakenteiden sijoittaminen volmajohtoalueslle [ rakennusrajoitusalueelle
edellytida voimajohdon omistajan lupaa.

Korkeiden rakenteiden rakentamista on larpeen rajoitiaa myos johtoalueen
ulkopualella, jos ne voivat kaatuessaan osua vaimajehtolhin,

Waarajannitteset voival levitd myds johtoalueen ulkopuolelle, jolen on selvitettava ja
otettava huomioon, kun rakentamista sijoitetaan @helle voimajohtoa.

Fingridin lupaa vaativia rakenteita ja rakennelmia voimajohdon laheisyydessa ovat
esimerkiksi pylviat, autokatokset, tiet, lipputangot, aidat, valaisimet, trampoliinit ja
johdot,

Pysékdintialueet on osoitettava mahdollisuuksien mukaan ensisijaisesti
Jjohtoaluesn ulkopuclelle. Pysakdintialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle twlee
pyytaa Fingridin lupa.

Woimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen.

Volmajohtoalueella ja sen lahelsyydessd on rajoitettu maanmueokkausta ja
[&jittamistd wrvallisuussyista.



FI N G R I D LAUSUMNTO FE-2026/213 2 {2)

1.4.2026

« \oimajohtoaukealle veidaan istutlaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden
luontainen kasvukorkeus ei yiitd 4 metrid. Myos reunavyihykkeilld puceston kasvua
rajoiletaan.

Fingrid ohjeistaa omistamiensa voimajohtojen osalla rakentajia. Fingridin johtoalueslle tai
sen [hersyyteen sijoittuvasta rakentamisesta wlee pyytad Fingridistd ristedmalausunto.
Pyydamme toimittamaan ristedmalausuntopyynnidn verkkosivun kautta

waw fingrid.filristeamalausunnot.

Kaavoituksen yhteyshenkilong Fingridissa toimil Mika Penttila puh. 030 395 5230,

Yatavallisin terveisin

FINGRID OYJ
Maankayitd ja ymparisto

Mika Penttila
yhsikiin paallikko

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Rakennusjérjestysehdotusta on tédydennetty kohdassa 8.1 saadun lausunnon pohjalta
Seuraavasti:

o Voimalinjojen Idheisyyteen rakennettaessa tulee selvittéé siité aiheutuvat
mahdolliset rajoitukset séhkbéverkon omistajalta.



1.5

Viite:

Asia;

Lapin maakuntamuseo (10.4.2026)

LAPIN MAAKUNTAMUSEO

THE REGIONAL MUSELUM OF LAPLAND

Lausunto ROIDno-2026-1230
10.4.2025

Lawsuntopyyntd 3.3.2026 (ROIDNo-2024-28)

ROVANIEMI = Rovaniemen kaupungin rakennusjarjestysluonnos

Rovaniemen kaupunki pyytda Lapin maakuntamuseon |ausuntoa Rovaniemen
rakennusjirjestysluonnoksesta. Lapin maakuntamuseo lausuu asiasta Rovanie-
men kaupungin alueesta vastaavana museolain (314/2019) mukaizena alueelli-
sena vastuumuseona muszolain 78 1 momentin 2 kohdan mukaisen kulttuu-

rympdristdtentivansd puitteissa.

RakennuspErjestyksessd on padsaantdisesti asianmukaisesti otettu huomioon
kulttuuriperinndn ja maiseman erityispiirteset. Lapin maakuntamuseo kuitenkin

esittdd muutoksia ja tarkennuksia alla esitettyihin kohtGin seuraavasti:

15 §:s53 todettuihin yleisiin madrdyksiin tulisi lis3t3 madriys, jonka mukaan pu-
heena olevien laitteiden sijoittamisessa arvokkaiden kulttuuriympéristdaluai-
den ja -kohteiden maaritelma -kohdassa todetulle alueelle tai kohteells, tulze

erityisesti huomioida laitteen sopeustuminen ymparistadn,

24 §:s5a todettujen luvanvaraisuudesta vapautettujen kohteiden osalta olisi
hyvd tuoda selkedsti esille, ettd Rakl:n 425:n mukaan uuden rakennuskohteen
rakentaminen edellyttda rakentamislupaa myos, jos rakentamisella on vahaistd
merkittivamp&a vaikutusta alueiden kdyttéon, kaupunkikuvaan, maisemaan,

kulttuuriperintdsn tai ympéristonakdkohtiin,

Luvanvaraisuudesta vapautettujen rakentarmistoimenpiteiden listauksessa on
useaszsa kohdassa todettu, ettd vapautus ei koske suojeltuja rakennuskohteita.
Suojellun rakennuksen maaritelmai tulisi tarkentaa niin; ettd maartelma kasit-
tid yksiselitteisesti sekd rakennusperintélain nojalla ettd kzavoilla suojellut

kohteet. Lisiksi olisi hyva, etti myds 26 §n  luettelon mukaiset



kulttuuriymparistot tulisivat tunnistetuksi myés tass3 luvanvaraisuudesta ker-

towassa kohdassa.

24.35:553 todetaan, ettd tukimuurit on vapautettu luvanvaraisuudesta. Lapin
maakuntamuseon nakemyksen mukaan sucjelluissa kohteissa ja arvokkaassa

kulttuurigmparistdssa tukimuurien tulisi olla luvanvarainen toimenpide.

24.5%5 553 todetaan, ettd suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttusriympéris-
tossa ilmalimpdpumppuja ei s2a sijoittaa kadun puoleizelle julkisivulle. Vaikka
on hyvd, ettd asiaan on kiinnitetty rakennusjarjestyksessa huomioita, Lapin
maakuntamuseo tahdentaa, ettei rakennusjarjestyksella voida antaa mairayk-
sid, jotka voivat olla ristiriidassa suojellun kohteen suojelumiiraysten kanssa.
Suojellun kohteen julkisivuille sallittavat muutokset madraytyvat kunkin koh-

teen suojelumaéaraysten perusteelia.

26.1 §-n arvokkaiden kulttuuriymparistéalueiden ja -kohteiden madritelma

-kohdassa (6.} ei ole lueteltu lainkaan asemakaavalla suojeltuja kohteita ja ne
tulisikin lisata listaukseen. Myos niin sanotut asetussuojelukohteet (asetus val-
tion omistamien rakennusten suojelusta (480/1985}), Unescon maailmanperin-
tékohteet sekd valtakunnallisesti arvokkaat arkeologiset alueet (VARK), joiden
imventoinnin valtionzuvosto on hywaksymyt 7.11.2024 jz joka on astunut wvaoi-
maan 1.3.2025, tulisi lisdta listaukseen. Lisaksi olisi hyva tuoda esille, etta kun-
nan alueslla on tehty inventointejs kaavojen laatimisen yhteydessd seka muissa
hankkeissa ja ettd ndissd inventoinneissa tunnistettuja kohteita tulisi myds ar-

vioida osana kulttuuriympariston kannalta merkittivid kohteita.

26.2 § kohdassa todetaan, ettd havaittaessa merkkeja mahdollisesta muinais-
jaanndksestd, tyot on keskeytettivd ja asiasta on ilmoitettava museoviranomai-
selle. Muinaisjdanndsalueen maaperddn kajoaminen on kiellettyd ilman ka-
joamislupaa. Edellisen lauseen voisi tarkentaa muotoon: Muinaisjaannckseen

kajoaminen on kiellettyd ilman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa.



Lisaksi olisi hywa olla maininta, ettd ajantasainen tieto tunnetuista arkeologi-

sista kohteista laytyy Museoviraston yHapitdmastd muinaisjaannosrekisteristi.

26.3 § Suojellun rakennuksen maaritelmid -kohdassa todetaan, ettd kun kaava-
maarays tai sucfelupditss kisltdd rakennuksen julkisivun tyylin f2 ominaispiir-
teiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja cminaispiirteiden muuttamiseksi katso-
taan rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien ma-
teriaalin, varityksen sekd ikkunajaon muuttaminen. Kun suojelu koskee raken-
nuksen sisitiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan

sizakaton, seinien, lattian, listajen, helojen ja valaisinten sekid kiinteiden kalus-
teiden muuttaminen. Lapin maakuntamuseon ndkemyksen mukaan sekd sisati-
loja, ettd julkizivuja koskevan kappaleeseen tulisi lisatd toteamus, ettd “mikili

sunjelupaittksessd ei ole muuta madratty”.

44.2 § todetaan, ettd arvokkaita zlueits tai arvokasta rakennusta koskevasta
purkamishankkeesta tulee tarvittasssa pyytEd museoviranomaizen lausunto.
Kohtaan ofisi hyv liséts seuraava tarkennus: ...arvokasta rakennusta tai arvok-

kzan rakennuksen osaa koskevasta...

Lausunnon laatimizeen on osallistunut Lapin maakuntamuseon arkeologi Jari-

Matti Kuusela.,

Rovaniemelld 10, huhtikuuta 2026
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Hanna Kyldniemi Heikki Puukka

Museojohtaja Korjausrakentamisen asiantuntija



Vastine Rovaniemen kaupunki:
Rakennusjérjestysehdotusta on tédydennetty saadun lausunnon pohjalta seuraavasti:
Taydennetty kohtaa Rakentamisen luvanvaraisuus
Lisatty kappale
e Uuden rakentamiskohteen rakentaminen edellyttéa rakentamislupaa, jos

rakentamisella on vahaista merkittdvdmpaa vaikutusta alueiden kéyttéon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén tai ymparistbnékdokohtiin.

Kohta 24.3 Tukimuurit
Liséatty kappale
e Lupa tulee hakea, jos kyseessé on kaupunkikuvaan merkittavasti vaikuttava tai
suojeltu kohde tai arvokas kulttuuriymparisté
Kohta 26.1 Arvokkaan kulttuuriympdéristbalueen ja kohteen mééaritelmé

T&ydennettiin lausunnon mukaisesti
e valtakunnallisesti merkittdvédt maisema-alueet (VAMA), valtakunnallisesti arvokkaat

arkeologiset alueet (VARK) ja Unescon maailmanperintbkohteet seké
asetussuojelukohteet

e asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai
muut kohteet
Kohta 26.2 Eritysalueen yleiset maéaraykset
Muutettu siséltéd muotoon:
o MuinaisjGdnnbkseen kajoaminen on kiellettyéd ilman muinaismuistolain nojalla

annettua lupaa.

Kohta 26.3 Suojellun rakennuksen méaéritelmiéa
Liséatty:

o Mikéli suojelupéétbksessé ei ole muuta méaéarétty, menetelldén seuraavasti:

Kohta 44.2 Selvitysvaatimukset

tdydennetty



e Arvokkaita alueita tai arvokasta rakennusta tai arvokkaan rakennuksen osaa
koskevasta purkamishankkeesta tulee tarvittaessa pyytééd museoviranomaisen
lausunto.

1.6 Lupa- ja valvontavirasto (18.3.2026)
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Rovaniemen kaupunki
kirjaamo@rovaniami.fi

Lausuntopyyntd 3.3.2026, ROIDno-2024-88
Rovaniemen kaupungin rakennusjarjestysluonnos

Lausuttavana oleva rakennusjarjestysluonnos

Rovaniemen kaupungin ymparisttlautakunta on pyytanyt Lupa- ja valvontaviraston
(LYW lausuntoa Rovaniemen kaupungin rakennusjarjestysluonnoksesta (25.2 2026).

1:1.2025 an tullut voimaan rakentamisiaki ja sitd koskeva muulospaketti eli ns.
korjaussarja. Rakentamizlaki pyrkil mm. sujuvoittamaan rakentamista, edistamain
digitaalisuutta ja ohjaamaan ymparnsidilisesti kestaviin ratkaisuihin. Uuden
rakentamislain myotd kunnan on uusitiava rakennusjaresiys. Rakennusjanestyksen
uusimiselle on annettu siirtymaaika, joka on Kaksi vuotta lain voimaan tulosta eli vaoden
2026 loppuun mennessa.

Lupa- ja valvontavirasto (LVW) esittdd seuraavassa erditd huomioita
rakennusjirjestyslucnnokseean,

3 § Rakennushankkeen toimenpiteen ennakkolausunnot

Kappaleassa olisi hyva vitata rakennusjarjestysiuonnoksen 26 §:4an, jossa on
maaritelty tarkemmin t3ssa kappaleessa mainittu arvokas ymparistd. Lisaksi LV viiltaa
mydhemmin 3523 lausunnozsa termistostd wodettuun ja toteaa, ettd mm. RakL 48 §:n
mukaisesti rakennughankkeen sijasta tulisi kiyttds termia rakentamishanke:

16 § Suunnittelutarvealueen mairittaminen

Kunta voi oltkeusvaikutteisessa yvieiskaavassa tai rakentamislain 17 §:ssa tarkoitetussa
rakennusjdrjestyksessa osoittaa suunnittelutarvealueeksl myds alueen, jolla sen
sijainnin vuoksi on cdotettavissa suunnittelua edellyttavaa yvhdyskuntakehitysia tai jolla
arityisten ymparistbarvojen 1ail ympanstdhaitiojen vuoksi on tarpeen suunnitella
maankayittd. Yleiskaavan tai rakennusjdrjestyksen maariys alueen ozoittamisesta
suunnittelutarvealueaksi on voimassa enintddn 10 vuotta kerrallaan. Rakentamisluvan
myontamisen yhiteydessa tarkasteltavista sijoittamisen edellvivksista
suunnittelutarvealueelia saadetddn rakentamislain 46 §ssa. LV toteaa, ettd kunnalla
ont myos mahdollisuus osoittaa suunnittelutarvealuset erlliselld litekartalla.

18 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kdyttotarkoitus

LW pitdd kannatettavana, etta rakennusoikeuksille on madratty pinta-alallinen
enimmaismadra.



20.2 § Etdisyysvaatimukset

LW katsoo, eftd kyseessa olevassa kohdassa clevan etdisyysvaatimuksen (50 m) tulisi
koskea myds luonnontifaizia [ahteita, jotka ovat vesilain 2 luvun 11 §:n nojalla suojeltuja
pienvesiluontotyyppeja.

22 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla
alavilla alueilla

LYWW toteaa, el rakentamislain 45.1 &.n kehdassa 2) sijpittamisen edellyiykset
asemakaava-alueiden ulkopuclela koskevat rakennuspaikkaa, eivit pelkistaan
rakennusta tai sen nurkkapisteiden rajcittamaa alaa. Alimpia rakentamiskorkeuksia
madritettiessd myds rakennuspaikan maanpinnan korkeudella voi antaa madriyksia.
Lahtokohtaizest rakennuspaikka tulisi sijoittaa laskennallisen 1/100a tulvakorkeuden
ylapuolalle tai havaltun tulvan yldpuolelle, jos 1/100a tulvakorkeutta ei ole tiedossa.

LYY toteaa lisaksl, eitd Lapin elinvoimakeskus lausud rakennuspaikan alimmista
rakentamiskorkeuksista.

Rakentamisen luvanvaraisuus

LYY huomautiaa, etta Rakl 42.1 §:n kohdassa 5) el ole maaratty tuulivoimalan lapajen
korkeudesta.

24.5 § limalampopumput

Lupa- ja valvontavirasto suosittelee pohtimaan, olisiko rakennusjirjestyksessa hyva
tupda esille, eitd imaldmpépumpun sijoittamizessa ja kiinnittdmisessd rakennuksen
rakentaisiin twkee huomioida naapurustoon mahdollizesti aineutuva tarind, runkomelu ja
ulkcapdin tunkeutuva meluvaikutus. limatdmpdpumpun kondenssivesistd el saa
dgiheutua hailtaa rakenteille eika ymparistole.

24.8 § Laiturit (ja muut vesialueelle tehtivit rakenteet)

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, etta laiturit tai muut vesialueslie tehtavat rakenteet
saaltavat vaatia vesilain mukaisen luvan. Tavanomaista suuremmissa laitureissa tulese
luvan tarve varmistaa vesilain mukaiselta valvontaviranomaiselta. Aallonmurtajissa ja
veslalugen taytdissd tai vastaavisza vesitaloushankkeizsa vesilain mukainen luvan tarve
on térkeia varmistaa kaikizsa tapauksissa. 1.1 2026 alkaen lupaviranomainen on ollut
aluehallintoviraston sijaan Lupa- ja valvontavirasto.

Lupa- ja valvontavirastolia tulee tehdd vesilain (\Vesilaki 5872011, 2 luku 15 §)
mukainen Kirjallinen dmoitus mm. vesialueen ruoppauksista, vesision alituksista, ja maa-
dineksen oftamisesta vesistdn pohjasta. Muusta kuin vahdizesta ojituksesta tulee tehdd
ojitusilmoitus vesilain 5 luvun 6 §:n mukaisesti.



26 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

LVY katsoo, ettd kappaleesza 264 olizi hywa huomicida kuntaliiton
mallirakennusjarjestyksen huomio: Rakennettaessa uudis- tal lisdrakennus sellalzalia
fontilie {rakennuspaikalle), jonka asemalkaava on ofiuf voimassa wi 1.3 vuotfa, on
solvitettdva fontin (rakennuspaikan) mahdoliset kuituuriarvol

Lupa- ja valvontavirasic esittdd, oitd rakennusjériesiyksessa tuotaisin selkedsti imi, attd
rakentamislupa tarvitaan myds korjaus- tai muutostydhon, jolla muutetaan kaavan tai
lain nojafla suojeliua taikka historiallisesti tai rakennustaiteallisesti arvokasta rakennusta
tavalla, jolla on vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteellizselle arvolle.

27 § Rakentaminen pohjavesialueilla

LWY esittda, ettd ensimmaiseen kappaleeseen lisdtidisin mainita lainsdadanndsta,
esimerkiksi; "Poljavesialueilla kalkkea toimintaa rajoiffavat vaimassa oleval vesilaki fa
ympdristdnsuojelulain pohjaveden plaamiskialta (nyk. ympénstonsuajeliiaki 17 §).°

Rakennusjanfestysivonnoksan mukaan pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan
wiliin on [@teltava riittdva suojakerrospaksuus, LV 0 ndkemyksen mukaan fittdvyydan
madrittaly on aina tapauskohtaista ja rippuu suunnitellun toiminnan tai rakentamisen
luonteesta. LVY katsoo, ettd riittava suojakerrospaksuus voidaan madritella esimerkiksl
rakentamislupamenettelyssd ja sen tulee perustua tietoinin alueen
pohjavesiolosuhteista, kuten luonnoksessa todetaan. Lisdksi LVY pyytaa huomicimaan,
etta tdytiojd tehtaessd suojakerroksen tayitdainesten puntaus wlee pystyd oscittamaan.

Luonnoksessa esitettyjen selvitysvaatimusten osalta LWV esittad, eitd ensimmdisean
kappalesseen tehidisiin larkennus seuraavalia tavalia:

Rakentaminen Skeld luokitellulla pohjavesialueiilla seka pohjaveden pysyva
alentaminen edellyitas pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuchjelmaa.
Pohjaveden pysyva alentaminen luokitelluilla pohjavesialueilla vaatil aina vesilain
mukaizen luvan.

28 § Haitalliset yhdisteet

LV katsoo, ettd tilanteessa, jossa rakentamiseen littywan suunnittelun tal rakennustydn
dikana havaitaan haitallisia yhdisteitd (esim. radon ja arseeni), on =iitd viipymata
ilmoitettava kunnan rakennusvalvontavalvontaviranomaiselle,

Pilaantuneeat maa-alueat

LVY toteaa, et luonnoksessa ei ole omaa kohtaa pilaantuneille maa-alueilla. Asiaan
viitataan valjasti kappaleessa 443 Purkamistydon foteuttaminen. LVY katsoo, et
tilanteessa, jossa tontin tai ympéardivan alueen maapera on pilaantunut tal sen epailldan
pilaantuneen, maaperdn pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvicitava. Pilaantuneasta
maa-alugesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valtion valvontaviranomaiselie.

Happamat sulfaattimaat

Lupa- ja valvontavirasio esittdd. eftd rakennusjdrjesivkseen olisi hyva lisatd kappale
koskian happamia sulfaattimaita. Rakentamistoimet happamilla sulfaattimaa-alueilla



voivat aiheuttaa maaperin happamoitumista ja happaman metallipitoisen valunnan
musdostumista sekd rakenteiden korroosiota, mikall asiaa ei funnisteta ja oteta
huomioon sudnnittelussa ja toteutuksessa enilaisten hallintakeinojen muodossa.
Rakentamishankkeesean ryhiyvan ja suunnittelijoden on huclehdittava siitd, etta
happamien sulfaatimaiden haittavaikutuksat minimokdaan rakentamisessa. Pohja- ja
pintavesien pilaantumizen estimizean on kiinnitettdva ertyizta hoomicita silloin, kun
rakennetaan, rakennuspaikkaa kuivatetaan tai perustuksia vahvistetaan paaluttamaila
zellaisilla alueilla, joilia todetaan happamia sulfaattimaita.

Lizaksi kappalesssa olisi hyvd mainita tai ohjeistaa ympdristéministerion julkaisuun
20223 "Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas rakennushankkeisiin®. Julkaisusta
idytyy ohjeita happamien sulfaattimaiden huomioimisean. Taman lisdksi kohdassa olisi
hyva todeta, ettd pohja- ja pintavesien pilaantumisen estdmiseen on kiinnitettava
arityistd huomiota silloin kun rakennetaan, rakennuspaikkaa kuivatetaan tai pernustuksia
vahvistetaan paaluttamalla sellaisilla alueilla, joilla todetaan happamia sulfaattimaita.
Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee tarvittaessa littdd selvitys happamista sulfaattimaista
zeka listaus toimenpiteizta, jolhin rakennushankkeessa on tarpeen ryhityd. GTE:n

sulfaattimaakarita: hitps:igikdata.gtk filhasu.

36 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

LWW:n nakemyksen mukaan kohdasza tulisi tuoda esille alueen luontaisten kasvilajien
kayttd istutuksissa. Tassa yhieydessa olisl lizdksi hyva korostaa, etid istutuksissa ei saa
kiyttad vierasiajeja (vieraslajilla tarkoitetaan kasvia, eldinta tai muuta elidlajia, jonka
siirtymistd luontaizen levinneizsyysalueen ulkopuolelie minen on tahattomast tai
tarkoituksella edesauttanut). Mitaan vieraslajia, myoskadn niitd, jotka eivat kuulu ELn
tai kansalliseen vieraslajiivetialoon, e saa paasta levidmaan ymparnsioon (nyk.
vierazlajilaki 3 ). Vieraslajien lista on vieraslajitfi -sivustolia.

41 § Jatehuolto ja varastointitilat

LWV katsoo, ettd jo rakentamisen yhiteydessa tulee jarjestaa kiinteiston jatehuolion
adellyitdmat tilat ja rakennelmat. Miiden sijoittamizessa ja toteuttamisessa tules
huomioida kaupungin tehuoltomadriyston lisdksi myds voimassa olevan jateasetus
{myk. 9782021, 10 § Jatteen kerdys).

44 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

LWV pyytaa huomicimaan, ettd rakennusten ja rakenteiden purkamisessa syntywat
jatteet tules jEtelain (nyk. 646/2011) 8 §s58 mainitun etusijajérjestyksen mukaan pyrkid
hyddyntam&an mahdollisimman kattavasti. Rakennushankkeesta vastaavan tules
suunnitelmallisesti pyrkid siihen, eifd toiminnassa muodestuy mahdollisimman vahan ja
mahdollizimman haitatonta rakennus- ja purkujatettd. Jateasetuksen (nyvk. 978/2021) 25
&' mukaan rakennushankkegseen ryhtyvin on huolehdittava hankkean suunnittelusta
ja loteuttamisesta siten, etid (alleen otetaan uudelleen kiyitddn sovelluvat rakennusosat
ja =materiaalit. Jo ennen purkutdiden aloitusta tulisi ko. j[Stejakeille olla kartoitettuna
mahdollizia soveltuvia hyddyntdmiskohteita,

Rakennuksen tai sen ozan purkamista koskevazsa lupahakemuksessa tai ilmoituksessa
on esitettdva salvitys synlyvin rakennusjétieen lajista, médrdsta ja laadusta sekid sen
lajittelusta, jollel jdtteen maara ole vahiinen. Hakemuksessa tal iimoitukseszsa on
ariksean lmoitettava terveydelle tal ymparsttlle vaarallisesta rakennus- tai



purkujattessta, seka sille suunnitellusta kasittelystd tai azianmukaisen luvan omaavasta
vastaanotiopaikasta.

Mikali kohteen maaperdan on alueen kaytidhistorian perusteella arvicituna saattanut
joulua terveyiia tai ympdristéd vaarantavia materiaaleja, tulee hakijan tehdad selvitys
rakennuspaikan maaperan pilaantuneisuudesta.

Isompien kohteiden purkutdista on useimmiten tarpeen tehdd erillinen
purkusuunnitelma. Suunnitelmassa nimetain purkukohieeile jdleasicista vastaava
henkild. Purkusuunnitelmasta on kaytavd ilmi tyGkohtaen turvallinen jarjest@minen,
purkumateriaalien lajittelujarjestelyt seka j@tejakeiden suunnitelut woimitukset
asianmukaiseen hyotykdyttdon tai kasittelylaitokseen. Purkusuunnitelmaa varten tulea
mm. salvittda onko rakennusosissa kaytetty rakennusmateriaaleja tai aineita, jotka
luokitellaan nykyaan vaarallisiksi jGiteiksi (esim. asbesti @i puun kyllasteaineet).
Purkujatteille tulee jErjestad erilliskerays jateasotuksen 26 §:n mukaisesti. Ennen
tyikohteen loppukatselmusta rakennushankkeesta vastaavan tulee toimittaa
rakennusvalvoniavirmnomaiselle salvitys toteutuneesta rakennus- ja purkujatteen
Kasittalysta tal hyddyntdmisasta.

Rakentamizessza ja purkamisessa syntyvan jatteen saa luovuttaa kuljetettavaksi
ainoastaan yrityksille, jotka on hyvaksyity jatelain 142 §:n mukaiseen
jatehuoltorekistedin. Jattean haltija on ennen jatteen luovuitamista kuljetettavaksi
valyoitettu varmistamaan. etta kyseinen kuljetusyritys on hyvaksytly jEtehucltorekisteriin.
Jétteankuljettaja todentaa tdméan hyvaksynndn esittdmalld jatteen luovuttajalle
jatehuoltorekisteriotteen, joka tulee olla jatekuljetuksisza aina mukana (nyk. jatelaki 88
§). Jatehuoktorekisteriotteesta kiy myés ilmi kufjetusyrityksen oikeus oitaa
kuljietettavakseen kyseistd jatejaetta. Taman oikeuden tarkistaminen on erityisen
tarkedd vaaralliseksi luokiteliujen jatteiden kuljetuksaen luovultamisen osalta.
Hywaksyityjen jitteen kuljettajien tietoja vol ennakkoon selvittdd myds Suomen
ympdristdkeskuksen (SYKE) yildpitdmdn lietopalvelun www-sivuilia:
https:Matehucltokompassi.fi

Purkujatteiden kuljetuksia jaresiettasssa lee ottaa huomicon jatelain mukainen
slirtpasiakifavelvoite. Valvontaviranomaiset voivat vaatia néita siirtoasiakirjoja
nahtivikseen. Jatteen luovuitajan tulea taatia rakennus- ja purkujatieists siifoasiakirat
annen [atteen kuljetuksen aloittamista. Jokaisen kuorman mukana tulee ofla kKyseistd
Kuormaa koskeva siitoasiakirja. Siifcasiakirjassa on oltava valvonnan ja seurannan
kannalta tarpeeflisot tedot j[atteen kfajista, laadusta, madrastd, afkuperista,
toimituspaikasta ja -paivimaardsta, kisittelytavasta toimituspaikassa seka kuljettajasta.
Siircasiakirian tiedot on sdilytettavd vahintaan kolmen vuoden ajan siirmon
paattymisestd. Siirtoasiakiat tules laatia ensisijaisest sahkdisasti ja niitd koskevat
tiedot tulee toimittaa Suomen ympanstdkeskoksen yllapitamaan SIRTO-rekistariin (nyk.
jdtelaki, 21 §ja 21a §).

Kiytettava termistd

LW pyyiaa huomioimaan rakennusj@restyksen vimeistelyssd, atid mikali kyseessa ai
ala sitovan lonttijaon mukainen rakennuspaikka, tulee tontin sijasta kayttaa termia
rakennuspaikka.

Alkalzemman maankaytid- ja rakennuzlain gijaan voimassa oval nyt alueidenkavitolaki
ja rakentamislaki. 1.1.2025 voimaan tulleessa rakentamislaissa rakennusiuvan sijaan on
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tullut rakentamisiupa. Kaupungin tulee tarvittaessa tarkentaa termistdd voimassa olevan
lainsdadanndn mukaiseksi ja esimearkiksi rakennushankkeen sijaan tulisi kayttas termid
rakentamishanke (mm. RakL 42 ja 45 §).

Liggksl LVY toleaa, ettd ymparistoministeron asetus maakunta-, vleis- ja
asemakaavojen kaavamadraysien ja kaavakohteiden esitystavasta (Katja-azetus) astul
voimaan 11.6.2024. Asetuksen mydtd maankayiid- ja rakennuslain {alueidenkiyitdlain)
mukaisissa kaavoisza kiaytettivistd merkinndisti 31.3 2000 annettu
ymparistbministeridon asetus kumottiin, Asetus sisdltaa siirbymasianndkeen, jonka
mukaan kumottua merkinndistd annettua ymparistoministenon asetusta voidaan
aseiuksesta tarkemmin ilmenevin reunaehdoin soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.
Y mpariztoministeritn asetus, jolla on muutetiu em. asetuksen (3112024015, 2&n1
momentti seka litteet 1=4, on tullut voimaan 1.7.2025. Tama tulee tarvittaessa ottaa
huomicon myds rakennusjrjestyksessi.

Jatkokasittely
Lupa- valvontavirasto oleaa, ettd rakennusjarjestysluonnos tarjoaa hyvan pohjan
rakennusiarjestyksen laatimiseksi, mutia pyylida Rovaniemen kaupunkia ottamaan
edella lavsutun huomioon rakennusjanestysta vimeisteltiessa.
Asiakirjan valmistelu ja hyvaksyminen

Tama asiakina on hyvaksyily viraston sahkdisessa asianhallintajarjestelmassa. Asian on
asitellyt ylitarkastaja Hannu Raasakka ja ratkaissut ylitarkastaja Juha Katajisto.

Vastine Rovaniemen kaupunki:
Merkitdén tiedoksi ja huomioiduksi.
Vastine Rovaniemen kaupunki:

Rakennusjarjestysehdotusta on tdydennetty saadun lausunnon pohjalta
seuraavasti:

4 § Rakentamishankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot
e Korvattu otsikoinnin sana rakennushankkeen sanalla rakentamishankkeen
Lisatty kapppale

e Rakennusjérjestyksen kohdassa 26 § maaéritelldan tarkemmin arvokkaat ja suojellut
ympdristot ja kohteet.

20.2 § Etaisyysvaatimukset



Taydennetty kappaletta siséltéaméaan myds luonnontilaiset ldhteet

e Rakennuksia ja katoksia ei saa sijoittaa alle 50 metrin etédisyydelle vesistosta,
luonnontilaisia lahteitéa (vesilain nojalla suojeltuja pienvesiluontotyyppeja) tai
talousvesikaivosta eiké alle 25 metrin etéisyydelle valtaojasta.

22 § Lupaa edellyttdvdan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla
alavilla alueilla

Korjattu kappaletta lausunnon antajaksi Elinvoimakeskus
e Jos kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvan korkeutta ei ole tiedossa, alin
rakentamiskorkeus on méaaéritettdva tapauskohtaisesti tulvahavaintoihin tai vesiston

keskivedenkorkeuteen perustuen. Tarvittaessa rakentamiskorkeudesta voi pyytaéa
Elinvoimakeskuksen lausuntoa.

Rakentamisen luvanvaraisuus

LVV huomauttaa lausunnossaan, ettd RakL 42.1 §:n kohdassa 5) ei ole mééarétty
tuulivoimalan lapojen korkeudesta.

o Kyseesséd on RakL 42 § tulkintaa avattuna HE 139/2022 séénndéskohtaisesta
perusteluosiosta jossa tdmé asia on esitettyna.
26 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

Taydennetty kappaletta kohtaan 26.4 lisdadmélla maininta rakentamisluvan
tarpeellisuudesta.

27 § Rakentaminen pohjavesialueilla
T&ydennetty kappaletta kohtaan 27.1 liséémélla kappaleeseen.
e Pohjavesialueilla kaikkea toimintaa rajoittavat voimassa olevat vesilaki ja
ympdéristénsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto (nyk. ympéristbnsuojelulaki 17 §)
28 §Haitalliset yhdisteet

Taydennetty kappaletta lisGdmélla osio happamilsta sulfaattimaa-alueista seké
pilaantuneista maaperista.

36 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

Lisétty kappale kohtaan 36.1

o Piha-alueen Istutuksissa ei saa kdyttaa vieraslajeja.



41 § Jatehuolto ja varastointitilat

Taydennetty kappaletta lisaamalla viittaus jateasetukseen

1.7 Lapin pelastuslaitos (1.4.2026)

ol « Lapin pelastuslaitos POYTAKIRJA s 1/ 1
-:'i ? Erityiskohteet
' Lausunto

01.04.2026 Péytikirjanro 89692

Vastaanottaja Kohde

Rovanieman kaupunks, ympéristdlautakunta Ravanlemean kaupunki
Rakennusjarestysluonnos

PL 8216 ROIDno-2024-88, LAPHA/MGE8/07.01.06/2026

96107 ROVANIEMI

Kohteen tindot

Teiminnan harjodtaja Rovamemen kaupunki, ympansidlautakunta

Lausunta

1) Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa aesitettyyn Rovaniemen kaupungin
rakennusjarestysiuonnokseen.

RINTALA JUHA Digltaalinen atlekirjoittaja: RINTALA

JUHA 912789818
912789818 Paiviys: 2026.04.01 12:51:36 +03°00'
Paloinsindir
Juha Rintala

Jakelu

Revaniemen kaupunki, ympéristdlautakunta
Palastuslaitos, arkislo

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Merkitdén tiedoksi ja huomioiduksi.



1.8 Ylitornion kunta (30.3.2026)

z o = Poytikirjanote

Kunnanhallitus 30.03.2026
Y/60/00.04.01.00/2026

§869 Rovaniemen kaupungin rakennusjédrjestys, lausuntopyyntd

Rovaniemen kaupungin ymparisttlautakunta pyytas lausuntoa oheisesta
rakennusjarjestysluonnoksesta.

Lausunio pyydetddn antamaan 7.4.2026 mennessa

Esitys Kunnanhallitus kiittdé mahdollisuudesta lausua Rovaniemen kaupungin
rakennusjarjestysluonnoksesta ja toteaa ettei Ylitornion kunnalla ole asiaan
lausuttavaa.

Paatss Paatssesitys hyvaksyttiin,

Dheismateriaali P |a rakennusj sl

Jakelu Rovaniemen kaupunkl

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Merkitaan tiedoksi ja huomioiduksi.



1.9 Tervolan kunta (30.3.2026)

T

TERVOLA 30.3.2026

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo@rovaniemi.fi

Lausuntopyynténne 3.3.2026 ROIDno-2024-88
Lausunto Rovaniemen kaupungin rakennusjirjestysluonnoksesta

Tervolan kunnanhallitus on kokouksessaan 30.3.2026 kasitellyt
lausuntopyyntoéanne. Tervolan kunta toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Rovaniemen kaupungin rakennusjérjestysluonnoksessa on huomioitu
kattavasti vuoden 2025 alusta voimaan tulleen rakentamislain
aiheuttamat muutokset.

Rakennusjarjestys tdydentas rakentamislakia seka ohjaa
rakennushankkeeseen ryhtyvas ja siten sujuvoittaa lupakasittelya.

Tervolan kunnalla ei ole huomautettavaa
rakennusjarjestysiuonnoksesta.

Tervolan kunta

A T el

£ - 5
Mika Simoska Sari Tervaniemi
kunnanjohtaja hallintojohtaja

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Merkitdén tiedoksi ja huomioiduksi.



1.10 Pelkosenniemen kunta (31.3.2026)

‘ =_i PELKOSEMNNIEMEM KUNTA OTE POYTAKIRJASTA
Rakennustautakunts § 14 31.03.2026

Lausunnonpyyntd Rovaniemen kaupungin uudesta rakennusjarjestysluonnoksesta.

Rakltk 31.03.2026 § 14
45/10.03.00/2026

Paatisesitys Rakennustarkastaja esittad: Rakennusjarjestys ehdotus on tehty
Kuntaliton ohjeistuksen mukaizesti. Rovaniemen
rakennusjarestysluonnoksesta ei ole lausuttavaa, joka vaikuttaisi
Pelkosenniemen kuntaan.

Paatis Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisest.
Kasittely

Perustelut
Rovaniemen kaupungin ymparistolautakunta pyytaa lausuntoanne
oheisesta rakennusjarjestysluonnoksesta. Lausunto pyydetadan antamaan
7.4.2026 mennessa kinallisesti osoitteeseen:
Rovaniemen kaupungin kirjaamo
PL 8216, 96101 Rovaniemi
kirjaamo@rovaniemi.fi
Lausunnossa tulee olla viite diaarinumercon ROIDno-2024-88

Uudistamisen tavoitieena on rakennusjanestyksen ajantasaistaminen
1.1.2025 voimaantulleen rakentamislain mukaiseksi. Uuden
rakentamislain mukaisen rakennusjanestyksen tulee olla voimassa
1.1.2027 mennessa (RakL 28 §). Uudella rakennusjanestykselia
korvataan 1.6.2007 voimaan tullut rakennusjarjestys.

Rakennusjarjestyksen tavoitteena on |aatia selkea ja helppolukuinen,
helposti ymmarmettava ja paikalliset olosuhteet huomioon oftava
rakennusjarjestys. Maarayksilla tuetaan ympéariston laadun ja paikallisten
arvojen huomicon ottamista seka kaupungin maankéyion strategian
toteuttamista. Rakennusjanestys ehdotus on tehty Kuniafiton
ohjeistuksen mukaisesti.

Walmistelija Rakennustarkastaja Keijo Kotavuopio, puh. 0401980998

Esittelija Rakennustarkastaja Keijo Kotavuopio

Tiedoksi Rovaniemen kaupungin ymparistolautakunta

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Merkitdén tiedoksi ja huomioiduksi.



1.11 Rovaniemen keskikaupungin asukasyhdistys (7.4.2026)

Reviniarnan keskiepipungin asukasyhdistys ny {42020

Rowaniemen kaupunki

ksjaamofrgvansin.t

WIELIPIDE RAKENNUSIARIESTYSLUCNNOKSESTA (ROIDNo-2024 il

Rovaniemen keskikaupungln asukasyhdistys ry inleaa Rovaniemen
Eatspangin rFAkennusjarespsluonnosesia S2Urzaves

Lucnnoksen mukaan rakenrusibrastyksells

- "annetaan palkalsists oleisla ohtuvia maariyksia ja ofgaita, joila
chjataan maankdyllsa @ rakentamista Rovaniamen kauplrgessa, -

. adetetiin suunniteimallista j& sopivaa rakentamista saka suttuur- [3
lusananarvolen huormisoncttamista, Madraykalila ja obeilla
foteutetann ja sailytetadn hyvia terveallisia ja vildyigas
elitympéristia tesavertaisuuden waatimuksat hupmicon oilaan.
Maaraykse!l antavar adeltytykset hyvals jn taloudelisasl Eeslivitg

alpeiden kahifyksely

yhdkstyksen mikiaan rkennusiirestyksassa tulee pekalisuuden
psoltamizaksi sebeermmin tunnistaa. sodaia sadstyneet ja
|alisenrakennuskauden kultiuur- ja rasennushastoniatisest: arvpkkaat @il
Jathea tulls nimeta jo rekennus|arjestyksessa. NS alualla rakiantamieshs flisi
ohijala sidyltmagn ja vaslimasan alwaiden araa

Rakenmusiinestykaan avoiteens flee asukasyhdistyksen mtkazn olla myds
ekplegizesti kestHvi alweiden kehitys. Rakennuskontoen lulee hasamicida
lonto- ja maisema-ariol seka Nstonafiset anol alueed=ena
kokenaleuutana, Taman waaks yhdistys esitiaa, eita uonnokean | Pl
kappakean viimeinen lause korjalaan muatoon "Midnayksel ankavil
mdekylyrsat hyvilo sckd akologisesti ja taloudedisest kesthvete phugidan
kehityksete " Eknlogisest kestivab rakentamisty an koqausrakenlaminen, ]
purkanErban.

Updsraxariamisessa uhae huolehtia, eftel puustoa ja kasvillsuutla
rakentamisen yhieydessa tarpeettamast haviteta, Rekennusjarestyksen
Lilee esiteityd selkedmmn adisiBd kesxikaupungin parempas
Istvuspailavyytls, Lasvuspeitivyyidalle fa vikeralueiie tulee
rakennusBreslyksassl jo maaritelld numeerssst ilmaists tEvoita, jonka
totEiAumista seurataan, Esmerkiks: 3-30-300 periaate sopii Fhan yhieykesn.



Keskkawpungin osaks rakanrusirastyksen lavollaans lulee Ollg liken|gen
painathirmean Savelyyn [& pyaraiym. Llu:':l:arall:enlar":rmlj: ;:l.ﬁlth fte
seuinaluiets 1ois mukanaan farpeetioman likenne- ja paikoitisengedman,
tamikin puhuL Bvistinests vastaan, kaspuangin on mandolists @-edullisla
laajeniua abelan suunlasn {Lampala, Alakérksio Pdearala)

Revariemen asukasyhdishyksst isteuttivat sykeyls 2023 Hisenstiliesn
wyeetyn asumisviihyvyydesta, Kyselyyn yastannaiden suurin huod ity
wkeskisian Ehiluormnon lurvaamisaen sk fian lindisesn rakenbamesean
Rovanlemen keskikaupungn ssukasyhdistye ry pitad Lirkeans, el
ligistamisen periaateita soeelicla koitiita kaupungissemme, Josea
anoelrmana e varsinaisest ole tonHimasn puute, Samein tulis jo hyvissd
E|_|‘:|-!"| niheld iopa IsaEntyvs tarve viharalueille erityisest sind tapauksesea,
alth kaskikaupungs csukasmEara kasva, 0N ETkead, elld kaupungssa
|AljellE ohevat vineraboeat, puistel, Kami- ja Qunagjaan rannad sailyval
rakentarmetioming i asukkaidan yhioesied virkiSTysaiieins &
kaupunkiuonlana.

Edelld mainitu 3-30-300 -periaate on utkimuksean perusiuva ohjmsiie,
Snkcs Ersaitbasna on kehitiaa vireBmpes. brevaallisemped o kestdyampid
kaupunkesa, kylia ja naapunstojs, Ohjestus pyrkil lakpamasn kﬂlllt-:'ﬁlﬁ“
sEukkadbe Tagawartaiser yhiteysen puihin ja padsyn viheralueilie seka niiden
tuaeniin Fevstyihin asetaralla manimivaatinssat yrmgsaristo puhen j&@
viharalsexien madralle. 1-30.300 perigatean rukaan jokalsen tulial nahda
kodistaan, koulustaan tal tydpaikataan vARINMAED kolme BOMPa& DU,
Earisaie suasittaa. et kunkin asuinaksaan abvaspeittavyys olisi varsntsasn 1
progentia. Vinersusiden Bheisyys on myds yndistetty moniin post: reighin
rerveysaikubkelin, Hanagieen mMukaan il:ll'i.EIiﬁ.q.'lh'l iukizl olla pdasy
korkestaatasille viheralueile alle 300 melrin chasse kodista. Rovanlemen
kaskikaupungin asukasyhdistys ry esittia 3-30-300 -periaatteen
kirjaamista Rovaniemen kaupungin rakennus/arestyksen tavoltechsl

Povaniemen Keskiksupungn msukasyhdistys oy

Vastine Rovaniemen kaupunki:
Merkitédén tiedoksi ja huomioiduksi.

Mielipiteessé esitetyt asiat otetaan huomioon ennemminkin kaupunkisuunnitelussa
maapoliittisessa ohjelmassa seké kaavoituksessa kuin rakennusjérjestyksessa.



112 Rovaniemen seudun Omakotiyhdistys ry (7.4.2026)

Riciy it i Seenaidiin
Dmakotiyhdisiys ry

T4 2026

Rovaniemen kaupungin ymparistolautakunnalle
Mielipide rakennusjarjestyksen luonnoksesta
Wiite: RCHDno=-20243-88

Rovenlemen Sewdun OmiskolivhdEistys ry lausud sauraavat havalnnot Bovansemen
kKaupUngin fakBRnuSHErestys luonnokeats,

Luonnoksesn sisditymattdmid asioita, joihin olisi hyvi sanda vastaus;

= Kuvaus rekantarmisiuvan hakemisen sahklsests todntinnallisuedesis
{Emimatiemeudesia), sisaltden kaytettdvian tiedostojen muodot j&
erfylsvaatimukset,

= Kiylosta posstettujan rakennustan (kiintsistdjen) kisittely esim [atehucllon
suunniteitu|an kaskliesten ja tiestin |8 kelu]en yldpita- fa kunnostes vaatimustan
ndkbkllmasia: Rakennusiirfestykseen voisl luoda jagestelman, jonka kautta
EEyItamatiimil ja asuinkelvotiomat mitta pyatysss olavat rakennukset voltalstin
Hmoittaa jo rekistoroid esim varastokaytdasd olaviksl TEISIR ko Klintaiatidille al tullsi
[Atahuaito valwoitetta [a telden kunnossapit valvoimeits,

- Rekannus|arjestyksen tuils! estid tupls rakisters. esim samassa pihapirissa
rakennettu-selnarakannus, joka an titajErestelyiden vuoksi vaaditta
nimealiiiviks| loma-asunnoksi e saa aibeuttaa erillistd jdtamakaumlvoltisuutta.

Esitettyyn luonnoksesn souraavat havalnnot:

8.1 Kilsittalaaks savussunss, |oka sljataes yisansd Bovaniamen kaupurgin alussiia

val zen alablils kaava-alussila vai zen ulkspuolslia olevalls haja-asutusalueal (s ?

B.3 Eikd gama 10 m sd&nto pldd keskea myds hesaneersukaia, [oiloin niita el saa

suuRhitalia idhemmakst oiemassa olevia rakennukala,

8.1 Rovaniomen kaupunkl vastaa, ettd sen hellinnolmat verkostor tolrmivat Alk

annetun littymis- 1al padetuskorkaukaien alaposlelle olevidaa odissn,

13 3 Oaoltanumearoinnin valalstusvaatimus kaava-aluestla, rfittdiko

katuvalaistvksesta hejeatava numearok g 1ai erillisilld kohdavaisila valaistu Kilps,
Lisdiridva talmilnraoh]é bairtsevin katuvaloistuksen kuntoon seattamizasis,

17.2 Cnka haja-asutusaluiesila f rantakaayan ulkopeollsella aluealla rajoitusts

monleko rmbennospalikkan saa obls rantekiicmetnig kohden.

18.2 Knskasko rmals rinnatonttaja, joisse sokkall kerroksen tilajs voltalsln kéymas

my s huonednestelyiden osana |& nain valkuttelsl kerrosmAasraén,

15 8 koskeeko myos matkailua palvelovia rekentamists tai pitdiaiks sisaly s cmana

Eohtana,

22.2 Epasalva kohta volkn evats:



24 PP Teulldalma Smaksi kohdaksl, plervolrmalat

24.4 Pionet alle 12 lewyd sleditévet, geostasttizat- tal shhedverkon ulkopuoiella olovat
|8 jegtalmarvoivet oila lahermpana.

24,6 Missa muusss kunnallbseasa madrayksesso kastellaan |atevasten ohtamisms,

31 5§ (368) Magroyksia tol ohjsita mm gientsiotonttian kivikeivalils |8 imeytyskentilio
2306~ |8 KUIvatrsvesian anslsijaiseis imeyilamisekst syntysijgillaan
388 Kaupunki al saa muutaa katejen korkeds asemia mislivaiteisasti saneeraustan
yhigydessa, Korkausasems muutokset sl ags vBarantas rakensetun yrepirisiédn
aikaiaempes kulvatusjdrjestelmag,
AD 8 Lasketaanks avtepakkavoatimus rakennusolkesdeste val toteutetusta
rekennuanalifmiSrasis,
41 § liitehoollzn vastimat rakennukset.
43§ Hulewerkoston putkistos el 3aa tehda 1/100a tulvakerkeuden alapuslelie i
Rovaniemen kaupungin on teattava pumppujsrjasmalmsils putidsion oiminta kalkisse
tilantaizsa,

FPlentaloaluss! on vapautisttava welvotteisia. Egim kaave-sluset,
joilln rakennuzcikaus 830 tal alle on vepautetty hulaveallFtrymisasts, mikdli kivatus-
{8 spdevedet imeytetdan omalle tonttialueelie,
A4 B LisBttivE rakennuksen kEyidrarkoitukasn munttaminen tol rallitty nylkaaminen
Hreen purkuvelvasima.

Lopuksi esitimme tolvomiksen, sttil voisimma tulls kuutluksl kudlemisen pohjalta
rakennusiinestykseen tahdyistd muuto«sists [a mahdolisista Eadykeisi,

Vastine Rovaniemen kaupunki:
Merkitédén tiedoksi ja huomioiduksi.

Rakennusjérjestysehdotusta on tdydennetty saatujen mielipiteiden ja lausuntojen johdosta.
Rakennusjérjestyksellé ei voi ohjata rakentamislain sd&ntelyn ulkopuolella olevia asioita ja
yksityiskohtia kuten mm. Katukorkeudet, tiesaneeraukset, verkoston toimivuudet jne.

Rantarakentamisen osalta rakennuspaikat alueella, joilla ei ole rakentamista ohjaavaa
oikeusvaikutteista kaavaa ratkaistaan tapauskohtaisesti poikkeamismenettelylla.

Autopaikkojen mitoitus lasketaan rakennuspaikan toteutuvasta kerrosalamé&éaréasta.

Kaupungilla on valmisteilla erilliset hulevesiméaéaraykset, joihin tdssé rakennusjérjetyksesséa
viitataan.

Ranta alueet pyritdén pitdméén rakentamista vapaana vyéhykkeend maisemallisista
syista, taten aurinkokennorakennelmat pyritddn myads sijoittamaan etddmmaés rannasta.



113 Kuntalainen (7.4.2024)

Aihe: RoiDNS—ZOZ&—BS Rovaniemen kaubungin rakennusjarjestys

Ohessa muutamia yleisia havaintoja mahdollisesti luonnoksen taydentdmiseksi ja tydn tukemiseksi.

Kohtaan 18§ tai 22§

Tilanteessa, jossa loma-asunto halutaan muuttaa vakituiseksi asunnoksi.

Rakennuksen kayttétarkoituksen muutoksen tulee tayttaa rakentamislain luvussa 4 rakentamiselle asetetut tekniset vaatimukset,
seka sijoittamiselle asetetut vaatimukset rakentamislain 45 §:n ja 46 §:n mukaisesti. Kayttétarkoituksen muutoksen vaatiessa
poikkeamisluvan, tulee rakentamisen tayitaa lisaksi rakentamislain 57 §:n edellytykset poikkeamisluvalle. Lisdksi rakennuspaikan
tulee tayttda seuraavat vaatimukset, ellei oikeusvaikutteisessa kaavassa ole toisin maaratty:

« rakennuspaikan pinta-alan tulee olla rakennusjarjestyksen maérayksen mukainen
« rakennuspaikan on sijaittava ympérivuotisesti halytys- ja huoltoajoneuvoille ajettavan tien varrella

« rakennuspaikan tulee tukeutua yhdyskuntataloudellisesti edulliseen sijaintiin, taajamaan tai kyldalueeseen ja sen
laheisyydessa tulee sijaita ennestaan pysyvan asutuksen rakennuspaikkoja. Yhtenaiset loma-asuntoalueet sailytetaan
vapaa-ajankaytdssa.

« ranta-alueella sijaitsevilla rakennuspaikoilla kaikkien rakennuksien etaisyyksien rantaviivasta seka pinta-alojen tulee tayttaa
hakemuksesta paatettdessa voimassa olevan rakennusjérjestyksen maaraykset

« kiinteiston sijoittuessa vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle, tulee rakennukset liittda vesi- ja viemariverkostoon. Toiminta-
alueen ulkopuolella rakennuspaikalle tulee olla saatavissa terveydensuojelulainsdadénndssa talousvedelle asetetut
laatuvaatimukset tayttédvas vetta ja jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa ymparisténsuojelulain vaatimuksia sekd Lahden
kaupungin ymparistonsuojelumaérayksia.

Lisatietoja

Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi ilman siihen oikeuttavaa kaavaa edellyttda aina
poikkeamispaatoksen (AKL 72 §, RakL 57 §). Myonteisen poikkeamispaéatoksen jalkeen kayttétarkoituksen muutokselle on haettava
rakentamislupaa, jonka valmistelussa varmistetaan, etta rakentamislain 45 §:n ja 46 §:n edellytykset tayttyvat.

Viittaus

AKL 72§ RaklL 45§, 46 §, 57 §

Kohtaan 24§



Kohtaan 24§

Yli 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista tuulivoimaloista tulee aina pyytaa erillinen lausunto Paaesikunnalta. Myds
alle 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista tuulivoimaloista tulee pyytda Padesikunnan lausunto, mikéli kiinteisté
rajoittuu Puolustusvoimien kaytossa olevaan alueeseen.

Aurinkokerdimet ja niiden asennukset esim kattojen harjoille tai naapurille nakyméattomille sivustaille.

Kohtaan 29

Lentomelualueet , joilla seuraavat erityisvaatimukset... esim rakenteiden ylimaarainen &aneneristdvyys. Rakentaminen ei saa
rajoittaa lentotoimintaal

Kohtaan 43 § Kiinteiston hulevesien hallinta ja johtaminen Kiinteistélle on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusjarjestelma,
josta vedet on imeytettdva omalle kiinteistdlle, jos maaperdolosuhteet sen sallivat eiki laista muuta johdu. Kiinteistélla on
viivytettdvi hulevesié vahintdéan 1,1 kuutiometrid sataa (100) vetté ldpaisematéntd pintaneliGmetrid kohden. Jérjestelméssé on
oltava hallittu ylivuoto ja sen on tyhjennyttiva 12 tunnin kuluessa sateen paattymisesta. Kiinteistén hulevesii ei saa johtaa
jatevesiviemariin. Kiinteistolta ei saa johtaa hulevesia tontin rajan yli naapurin puolelle. Hulevesien johtumista naapurin puolelle
tulee estdd esimerkiksi painanteilla, joiden kunnossapidosta vastaa kiinteiston omistaja tai haltija. Hulevesia ei saa myoskaan
johtaa katu- tai muulle yleiselle alueelle, ellei siitd ole toisin kaupungin kanssa sovittu. Hulevesien pois johtamisesta ei saa
aiheutua haittaa kadun kayttdjille tai kadun rakenteille, eika vettymis- tai muuta haittaa luonto arvoille. Mikali hulevedet johdetaan
Rovaniemen kaupungin hulevesien hallintajarjestelmin, kuten esimerkiksi hulevesiviemdriin tai avo-ojaan, on siihen saatava
jarjestelman haltijan (NEVEn) suostumus. Ne avo-ojat, joihin johdetaan vettd yleiseltd alueelta tai useammalta kiinteistéltd, on
séllytettédva avoimena, eiké niitd saa putkittaa. Mikali uoma on Kiinteistén toimesta putkitettu, kuuluu sen kunnossa- ja puhtaanapito
kiinteiston omistajalle tai haltijalle. Kiinteistdon hulevesijarjestelmén mitoituksen ylittavia sateita varten kiinteiston tulvareitit on
suunniteltava siten, ettd tulvavedet johdetaan hallitusti kadulle, muulle yleiselle alueelle tai kiinteistéjen sopimalle tulvareitille.
Mikéli piha-aluetta pinnoitetaan vettd lapiisemiittdmilld materiaaleilla, on pinnoitukselle kertyvia hulevesia imeytettava ja/tai
viivytettiva kiinteistdlla siten, ettd hulevesien hallinta tontilla ei heikkene. Tontin hulevesien hallinnassa tulee suosia
lahtokohtaisesti luontopohjaisia ratkaisuja. Luonnonmukaisella hulevesien hallinnalla tarkoitetaan sité, ettd hulevedet voivat
imeytya viherpeitteisten ja vetta ldpaisevien pintojen kautta kasvillisuuden kayttoéon ja suodattua pohjavedeksi tai paatya lopulta
luontaisia reittejé alapuolisiin vesistéihin. Luontopohjaisilla ratkaisuilla saavutetaan monia hyotyja. Ne vahentévat tulvia,
parantavat hulevesien laatua, turvaavat pohjaveden maaraa, lisdavat luonnon monimuotoisuutta, parantavat ilman laatua ja luovat
kuumina aikoina viileAmp&a pienilmastoa. Ne myés parantavat virkistyskdyttomahdollisuuksia sek3 luontoympéristdjen
saavutettavuutta. Hulevedet eivat saa aiheuttaa Ounasjoen ja Kemijoen veden samentumista missaan olosuhteessa.
Omakotialueilla joilla rakennustehokkuus on e30 tai pienempi kuin 30 on hulevedet ensisijaisesti hoidettava muodostumisalueella
(kiinteistolla).

Kohta 44§

Kaytosta poistetut maanalaiset éljysaildt tulee poistaa maaperasta sailion kayldsta luopumisen yhteydessa.

Kunnan ymparisténsuojeluviranomainen voi yksittdistapauksissa myontaa poikkeuksen sailion poistamis maarayksesta, mikali
sailion poistaminen on teknisesti vaikeaa tai siita voi aiheutua vahinkoa muulle omaisuudelle. Talldin on kuitenkin otettava
huomioon s&ilién romahtamisvaara.

Séilion kéytosta poistamisesta tehdaan ilmoitus xxviranomaiselle. Kaytésta poistettu séilié on puhdistettava hyvéksyttavalla
urakoitsijalla ja tayttoputki seka ilmaputki on tulpattava.

Mikali sailion poistaminen ei ole mahdollista, se on puhdistettava ja tarvittaessa taytettava esimerkiksi hiekalla ja tayttputki
tulpattava.

Mikali rakennuspaikan ja ymparoivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan pilaantuneen, on se tutkittava ja tarvittaessa
kunnostettava ennen rakentamista.

Pilaantuneesta maa-alueesta on ilmoitettava Rovaniemen kaupungin ympéristénsuojeluviranomaiselle ja alueen kunnostamisesta
on tehtdva ilmoitus Lapin ELY-keskukselle.

Jos pilaantuminen havaitaan yllattaen rakennustdiden yhteydessa, on siita ilmoitettava valittdmasti ymparisténsuojeluviranomaiselle
ja ELY-keskukselle.

Maarittelemattdomia havaintoja sen suhteen mihin kohtaan ne voisi liittya:

- Radon ohjeistus ehka karttakuva liitteisiin Rovaniemen kaupungin alueella sijaitsevoista ruhje alueista

- Purkulupamenettely ei rakentamislupaa edellyttaneille rakennuksille ml miten poistetaan veroluettelosta

- Ylikulkusillat vast portti rakenteet, jotka eivat sisally 10§ (turistirysat)

- Kompostointiohjeistus ehké 41§ , jossa maéritelldan sallitut rakenteet, jotta haittaelainten esiintyminen kyetdan estdmaan
- Rakennusten elinkaari ja sen vaikutukset rakennusjarjestykseen

- Hulevesien viivyttdminen ja katu vast alueelta kertyvat haitta-aineet ja eroosio vert metsdojitusten saostusvaatimukset

- Rakentamisen yleisesti sallittu tydskentelyaika esim melua aiheuttavat tyét arkisin klo 06.00 — 20.00 valill& vkl 10.00 — 18.00.
- Verottajalle, jatehuoliolle vast annettavat rakennustiedot ja niiden oikeellisuudesta vastaaminen

- Rakentamislupaa vaatimattomien rakennusten rekisterdinti/ iimoittaminen

- Rovajarven alueen erityisvaatimukset

- Matkailua palvelevien rakenteiden erityispiirteet

- Hairitsevin valaistuksen rajoittamisvaatimukset

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Merkitdén tiedoksi ja huomioiduksi.

Liséksi todetaan, ettd kaupungilla on valmisteilla erilliset hulevesimééaréykset, joihin tdssé
rakennusjérjestyksessé viitataan.
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Rakennusjarjestyksen tavoitteena on tdydentas lainsaadantta seké kaavoja.
Rakennusjéarjestykseen on otettu otteita rakentamislaista selventadmaan lainsaatajan
tarkoitusta.

Lisdys rakennusjdrestyksen alkuun esteettomyyden huomioimisesta:
“‘Rakennusjarjestyksessa otetaan huomioon rakennusten ja rakennetun ympariston
esteettomyys.”

Kohtaan 2 § rakennusvalvontaviranomainen lisays, miten talla hetkella
paatdsvaltaa on siirretty.

Kohdassa 3 § kaytetdan sanoja rakennustapaohje ja rakentamistapaohje
kuvaamaan samaa asiaa. Olisi parempi, etta kaytettaisiin vain jompaa kumpaa em
sanoista.

Kohdassa 5 § maaritelmat ovat paikallaan, mutta listaan voisi lisata
e yleisen alueen -maaritelman. Tata kasitetta kaytetaan rakennusjarjestyksen
tekstissa useammassakin paikassa ja
e vapaa-alueen médritelmén (s 14)

Kohdassa 6 § Lupajarjestelma on luettelo erilaisista luvista ja viittaus
rakentamislain pykaldan. Tahan voisi lisata, milloin omalle kiinteistdlle saa rakentaa
iiman lupaa alle 30 m*n suuruisen rakennuksen. Tasta on ristiriitaisia kasityksia,
joten tarkennus rakennusjarjestykseen talia osin olisi paikallaan.

Kohdan 8.1 § otsikon "Yleiset maaraykset” alla olevat tiedot koskevat sekd asema-,
yleiskaava ja kaavattomia alueita. Kohdassa “Palovaarallinen ... * mainitaan
etaisyyksia savusaunasta naapurin rajaan (15 m) ja naapurin rakennusta (20 m).
Nama etdisyydet ovat melko mahdottomia asemakaava-alueella, joten savusaunaa
tai vastaavaa pihasaunaa el pystyisi rakentamaan omalle tontille, vai pystyykd ? Jos
asemakaava-alueella se on mahdollista. tdhan kohtaan sen voisi mainita.|



Kohdassa 11 § on maaritelty tontin siséisen rakennusalueen rajan ylittdmisesta.
Otsikon tekst tontin sisdinen rakennusalueen raja on tuntematon asia. Voisiko téata
selostaa enemman ?

Toinen kappale (alkaa “Kuistin fulee sijaita . “) on hyva kirjoittaa uudestaan, jotta
asian ymmartaa.

Kolmannessa kappaleessa maaritellaan, ettel ylityksista saa aiheutua huomattavaa
haittaa ympaéristdlle tai naapureille. Maaritelmissa (s. 9) ei ole kerrottu
haitta-asteikosta, joten kasite huomattava haitta on epamaarainen.

Kyseessé on rakennusalueen rajan ylittamisesta. Naapurit ovat luottaneet, etta
rakentamishanke etenee kaavan mukaisesti ilman rakennusalueen rajan ylittamista.
Jos ylittdminen on tarpeellinen, siitd el saa aiheutua haittaa (ei huomattavaa haittaa)
ymparistolle tai naapurille.

Kohta 15 § kasittelee mainos- ja teknisia laitteita. Toisessa kappaleessa kerrotaan,
etta siirrettavia mainoslaitteita saa sijoittaa jalankulkuun varatulle alueelle, kun
vapaan kulkutien leveydeksi jaa vahintaan 1 metri.

Rakennusjérjestyksessa on mahdollista ottaa kantaa esteettémyyteen ja sen
kaytannon toteuttamiseen. Jalankulkuvaylille sijoitetut erilaiset mainoskyltit ja muut
vastaavat irralliset laitteet ovat haitaksi mm nakdvammaisille ja likuntavammaisilie.
Nykytekniikan aikakaudella siirrettavat mainoskyliit eivat enaa ole tarpeellisia, vaan
ne voitaisiin kieltaa kokonaan yleisilta alusilta. Rakennusjarjestyksessa voidaan
maarata, etta siirrettdvia mainoslaitteita tai vastaavia ei saa sijoittaa yleisille
alueille (koskee muitakin yleisia alueita kuin jalankululle varattuja alueita).

Kohdan 17 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset vimeisen kappaleen
merkitys ei aukene. Kappale alkaa “Rakentamisluvasta vapautettu . . Kappaleen
lauseen voisi kinoittaa uudestaan ymmarrettavaan muotoon.

LISAYKSIA RAKENNUSJARJESTYSLUONNOKSEEN
e Yieistd osiossa on vittaus rakentamislakiin, samoin kuin Maaritelmia-osiossa.
Muissakin teksteissa olisi hyva olla viittaus, mihin kohtaan laissa kasiteltava
asia liittyy.
e rakentamisjarestysiuonnoksesta puuttuu kokonaan sanktiot osio.

TEKNISIA KORJAUKSIA TEKSTIIN

Tekstissa kaytetdan pinta-alayksikkong nelibmetria, mutta sen kirjoitusasu tekstissa
vaihtelee: m2, neliometri ja m? . Tekstissa tulisi kayttaa vain yhtd samalla tavalla
kirjoitettua pinta-alayksikkoa, esim. m?

Tekstissa kaytetdan rakennusoikeuden yksikkona kerrosneliometria, mutta sen

kirjoitusasu tekstissa vaihtelee: kem2, k-m2, k-m?, kerrosala m2, kerrosala m?.
Tekstissa tulisi kayttaa vain yhta samalla tavalla kirjoitettua rakennusoikeuden
maarittavaa yksikkoa, esim. k-m?

Tekstissa kaytetaan tilavuuden yksikkona kuutiometria, mutta sen kirjoitusasu
tekstissa on kuutiometri. Taméankin voisi muuttaa vastaamaan edella valitun
mittayksikon versiota, esim. m?

Tekstissa on lukuisia Kirjoitus- ja pilkkuvirheitd, jotka on syyta korjata ennen Kuin
lopullinen versio laitetaan eteenpain hyvaksyntaan. Muutamia esimerkkeja:
e s_ 8 Laatikon sisalla oleva teksti: “Rakentamislaki 2 § Maaritelma; pitaisi olla
... Maaritelmia (monikko).
e kohdasta 4 puuttuu verbi eli lause voisi olla: “rakennuskohteella tarkoitetaan
rakennusta ..~
e s 12- Lause alkaa "Kuistin tulee sijaita ___ * Lauseen kirjoittaminen uudestaan.

Runsasta julkisuutta sai lakimuutos, jossa alle 30 m®n rakennuksen saa rakentaa
ilman lupaa. Tahan littyva ohjeistus olisi hyva laittaa rakennusjarnestykseen.

Rovaniemella 28.3 2026



Vastine Rovaniemen kaupunki:
Merkitéén tiedoksi ja huomioiduksi.
Palautteet otetaan huomioon rakennusjérjestysluonnosta valmisteltaessa.

Kohtaan 2 § rakennusvalvontaviranomainen liséys, miten télla hetkellg p&étosvaltaa on
Siirretty.

o Kaupungin hallintosdédnndésté voi kdydé tutustumassa
rakennusvalvontaviranomaisen péétosvaltaan niiden asioiden osalta, joita ei ole lain
kautta suoraan méaarétty rakennusvalvontaviranomaiselle.

Kohtaa 6 § tdydennetty lisdédmaélla ohjeistusta lupatarpeesta vapautettujen
rakennuskohteiden osalle.



